Zalacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper MPROJEKT PLUS Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Numer KRS:0001070153
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sado-
wego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
Adres
ul. Kosmonautéw 2A/1, 64-100 LESZNO
Numer NIP i REGON NIP, o ile zostatl nadany REGON, o ile taki posiada

697 232 31 07 364214779

Numer telefonu

515 850 306 , 797 334 091

Adres poczty elektronicznej biuro-mprojekt@02.pl

Numer faksu .
nie dotyczy

Adres strony internetowej dewe-

www.platanowe-osiedle.pl / www.mprojekt.net.pl
lopera

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adlies Budowa Osiedla Klonowego w Koscianie ul. Ks. L. Stepniaka

Data rozpoczecia 09.12.2016

Data wydania decyzji 31.01.2019

0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budowa 11 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie

Adres szeregowej — BJ1, BJ2, BJ3, BJ4, BJ5, BJ6, BJ7, BJS, BJ9, BJ10, BJ11
— ul. Wodna w Glogowie
04.05.2021

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

10.01.2023

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budowa 6 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie

Adres szeregowej — BJ1, BJ2, BJ3, BJ4, BJ5, BJ6, 2 budynki mieszkalne w
zabudowie blizniaczej — BJ1, BJ2 — ul. Ksigzat Cieszynskich w
Glogowie
. 04.03.2022
Data rozpoczecia
. . 09.11.2023
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ Nie

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki 64-100 Leszno ul. Gronowe Zacisze (z bezposrednim dostepem do drogi
ewidencyjnej i numer obrebu gtéwnej ul. Mysliwskiej) nr dz. 279/63 (po podziale dziatki nr 279/49) o
ewidencyjnego" obszarze 0,2700 ha obreb - 0001 LESZNO GRONOWO

S . PO1L/00069859/7
Numer ksiggi wieczystej

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Brak obcigzen

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

Dziatka bedaca przedmiotem opracowania znajduje sie w Lesznie w
sgsiedztwie istniejacej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej i
jednorodzinnej oraz terenow kolejowych linii kolejowej 014 Lo6dz
Kaliska — Tuplice. Na terenie dzialek znajdujg sie obecnie obiekty
podziemne, nadziemne wiekszo$¢ z nich jest nieczynna i podlega
likwidacji czes¢ . W poblizu ( w pasie drogowym ul. Mysliwskiej i
czesciowo w ul. Gronowe Zacisze) znajdujg sie takie sieci jak : gazowa,
wody, teletechniczna, en.el. , kanalizacja sanitarna oraz deszczowa.
Teren jest w zasadzie plaski z jednostajnym spadkiem w kierunku
potudniowo — zachodnim. Max rzedna to 109,31m npm , a min. 107,62 m
npm. Na terenie dziatek znajdujg sie nasypy niekontrolowane
pozostawione po okolicznych budowach, ktére podlegaé¢ bedg
niwelaciji.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw | Numer i data aktu prawnego, nazwa
zagospodarowania przestrzennego | organu oraz miejsce publikacji; w
gminy przypadku studium — link do strony
internetowej, na  ktorej jest
zamieszczone, link do geoportalu,
na ktéorym przedstawiono granice

. . ustalen aktu
Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

https://www.google.com/url?sa=t
Dla dziatki gruntu 279/49| &source=web&rct=j&opi=899784
obowiazuje miejscowy plan| 49&url=https://bip.leszno.pl/attac
zagospodarowania przestrzennego| hments/download/888&ved=2ahU
z dnia 16 Ilutego 2012 roku] KEwic_PWN_LqSAxWhFRAIHZO
uchwalony Uchwata nr XV1/227/2012| BII8QFnoECBsQAQ&usg=A0OvVa
przez Rade Miejska Leszna. Dla w144iLytXxLTJdSCeAXauio
dzialtki tej zostalo okreslone
przeznaczenie terenéw 4MW —
tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Dla ochrony przed
zanieczyszczeniem powietrza oraz
ponadnormatywnym
oddzialywaniem akustycznym linii
kolejowej na terenie oznaczonym
symbolem 4Mw ustala sig
obowigzek realizacji pasa zieleni
izolacyjnej o szerokosci min. 0.8 m.
r.

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigeciem
deweloperskim lub zadaniem

Przeznaczenie terenu Teren zabudowy mieszkaniowej

\wielorodzinnej z uzupetniniem
zieleni, parkingéw i garazy -
inwestycja spetnia wymagania w
tym zakresie — nalezy do zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej




inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy
—max 30 % Tn - dla naszej inwestyc;ji
to PZ B = 2.448,00 m2 tj. 21,37%Tn <
max 30%

Tn =2.863,22 m2 , PZB =2.754,00
m2 tj. 24,05%Tn < max 30% Tn =
2.863,22 m2 — warunek spetniony

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych
nie wieksza niz 12 m — wysokos$¢
budynku B2: 11,89 m

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna —
min. 25% pow. dziatki budowlanej:
Powierzchnia terenu biol. czynnego (
w 100% ) Z 100 % = 2.093,30 m2

Z 100 % = 1.578,08 m2
Powierzchnia terenu biol. czynnego (
w 50% ) Z 50 % = 965,00 m2

Z 50 % = 906,25 m2

Powierzchnia terenu biol. czynnego (
w 80%) Z 80 % = 154,25 m2
tacznie 2.863,22 m2 - warunek
spetniony

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych — min. 1,5
stanowiska dla kazdego lokalu
mieszkalnego

MP = 162MP + 36G = 198 = min. 198
(1,5x132M)
MP = 190MP + 45G = 235 = min. 234
(1,5x 156 M)

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Emisja zanieczyszczen gazowych -
wprowadzone rozwigzania techniczne
nie generujg takich zanieczyszczeh.

Rodzaj i ilosci wytwarzanych
odpadéw — budynek generuje odpady
bytowe podlegajgce selektywnej
zbiérce odpaddéw w ramach gminnego
systemu odbioru i segregaciji.

Wiasciwosci akustyczne oraz
emisji drgan, a takze
promieniowania, w szczegolnosci
jonizujgcego, pola elektro-
magnetycznego i innych zaktdcen
wprowadzone rozwigzania techniczne
nie generujg takich zanieczyszczen.

Wptyw obiektu na drzewostan — na
terenie dziatki nie ma zadrzewien
kolidujgcych, wod powierzchniowych
nie ma , wody podziemne nie zostang
naruszone gdyz obiekt jest
niepodpiwniczony i nie bedzie miat
wptywu na ich poziom.

Zapotrzebowanie i jakosc wody,




oraz jakos¢ i sposob
odprowadzania $ciekow oraz wod
opadowych:

- zapotrzebowanie wody na cele
bytowo gospodarcze — Qd srednie
8,10 m3/dobe,

- zapotrzebowanie wody na cele
p.poz. do zewnetrznego gaszenia
20,0l/s,

- ilos¢ sciekoéw sanitarnych = 8,10
m3/dobe,

- ilos¢ wod opadowych:

. z dachu — 6,09l/s

. z dziatki 126,0 I/s

/Analiza oddziatywania obiektu:

- miejsca postojowe — zlokalizowane
sg w odlegtosci min. 3,00 m od
dziatek sgsiednich dla miejsc w ilosci
do 10 MP

oraz w odlegtosci wiekszej niz 10,0 m
oraz 7,00 m od okien sgsiadujgcych
budynkéw mieszkalnych na dziatkach
wtasnych i sgsiednich - warunek
spetniony

- miejsce gromadzenia odpadkow — w
odlegtosci min. 3,0 m od granicy z
dziatkg sgsiednig oraz 10,0 m od
okien budynkéw oraz od okien
sgsiadujgcych budynkow
mieszkalnych na dziatkach sasiednich
- warunek spetniony.

- studnie — brak studni na dziatkach
wiasnych i sgsiednich — obiekty
wyposazone w wode z sieci miejskiej -
brak oddziatywania

- zbiorniki bezodptywowe — brak
zbiornikow bezodptywowych na
dziatkach wiasnej i sgsiednich —
podtaczenia obiektow do systemu
miejskiego KS — brak oddziatywania

- miejsca rekreacyjne —wydzielono na
terenie wtasnym miejsce rekreacyjne -
potencjalne miejsca mogace stuzyc¢
wydzielonym miejscom rekreacji na
dziatkach sagsiednich znajdujg sie w
odlegtosciach wiekszych od granic z
dziatkg przedmiotows i
przedmiotowym obiektem - warunek
spetniony.

- bezpieczenstwo pozarowe -
przedmiotowy obiekt zaliczono do
grupy obiektéw ZL — IV. Dla tego typu
obiektéw minimalne odlegtosci od
obiektow na dziatkach sasiednich
wynoszg 8,0 m .Odlegtosci pomiedzy
obiektami na wtasnych dziatkach —




16,50 m — warunek spetniony.
Odlegtosci w stosunku do obiektow
na dziatkach sgsiednich to min. 8,0 m
— odlegtosci przekraczaja ten warunek
- warunek spetniony

- odlegtos¢ od linii kolejowej — min.
10,0 m od terenu Tk i min. 20,0 m od
osi skrajnego toru — na inwestycje
uzyskano opinie pozytywng od PKP
SA ( patrz pisma z pkt. 2.2. ~~~2.5w
zat. ) oraz zastosowano odlegtosci
budynkoéw znacznie przekraczajgce
wymagalne , zastosowano
rozwigzania umozliwiajgce
zrealizowanie miejsc parkowania w
terenie zieleni izolacyjnej w oparciu o
wykonany operat wibroakustyczny
oraz zgode wyrazong w Pismo PKP
PLKS.A. —
1Z20DS.2161.152.2021.JK. z dnia
21.03.2022.r. - warunek spetniony

Wymagania  dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosei zapachowe, halasowe, $wietlne.

)
1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakoSciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Teren dziatki nie znajduje sie w
rejestrze zabytkéw ,objety jest strefg
,W” ochrony archeologiczne;j.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych

. : .= Nie dotyczy

ochronie na podstawie przepisOw od-
rebnych
Warunki i szczegotowe zasady obstugi |\ e dotyczy
w zakresie komunikacji
Warunki i szczegolowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Nie dotyczy

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objgtego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>®

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:
powierzchnia zabudowy — maks. 40%
powierzchni budowlanej

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Ustala sie maksymalng wysokos¢
zabudowy dla budynkéw
wielorodzinnych 12,0 m — geometria
dachéw — dopuszcza sie wszelkie
rozwigzania potaci dachowych

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Ustala sie minimalng powierzchnie
biologicznie czynng na 25%
powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu: Budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

Nie dotyczy
gabaryty
Nie dotycz
forma architektoniczna yezy
C Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy
) - ) Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu
warunki ochrony srodowiska i zdrowia |\
e dotycz
ludzi, przyrody i krajobrazu yezy
wymagania  dotyczace zabudowy i | Nje dotyczy

zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powo

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Teren dziatki nie znajduje sie w
rejestrze zabytkow . Na terenie
dziatki nie znajduje sie zaden
obiekt podlegajacy ochronie
konserwatorskiej.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rgbnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Po analizie wytycznych z MPZP,
koncepciji oraz zamiarach Inwestora
zaproponowano nastepujace
rozwigzanie.

Projektuje sie 4 budynki mieszkalne
wielorodzinne jedno-klatkowe
(punktowe) — jeden w realizacji — B1
IV kondygnacyjne, bez
podpiwniczenia, kondygnacja parteru
przeznaczona jest na mieszkania,
garaze , komorki lokatorskie,
wozkarnie/rowerownie , pom.
techniczne ,wiatrotap , strefe
wejsciowa. Projektuje sie takze drogi
wewnetrzne i pieszo-jezdnie, chodniki,
place gospodarcze, plac $mietnikowy,
zielen niska i wysoka.

Wijazd i wyjazd na teren inwestycji
bedzie realizowany bezposrednio z
drogi publicznej kategorii miejskiej ul.
Mysliwskiej (nr dz. 184/4). Projektuje
sie budowe utwardzonego podjazdu
do garazy, oraz chodniki utatwiajgce
dostep do budynku.

warunki i szczegolowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zaprojektowano infrastrukture takg
jak:

-kanalizacje deszczowg —
zagospodarowanie na wtasnym
terenie do zbiornika retencyjno —
rozsgczajgcego wg pozwolenia wodno
prawnego

- przytgcza i sie¢ kanalizacji sanitarnej
- zasilanie energetyczne — linie
kablowe od stacji trafo do ZK w
budynku - projekt Zaktad
Energetyczny — wg osobnego
opracowania

- gaz — projekt sieci gazu do skrzynki
pomiarowej na budynku — projekt i
realizacja PGNiG wg osobnego
opracowania

- przytgcza i sie¢ wody zimnej —wg
osobnego opracowania

- oSwietlenie terenu

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji; w
przypadku studium — link do strony
internetowe, na ktérej  jest

zamieszczone, link do geoportalu,




inwestycyjnym®, zawarte w:

na ktérym przedstawiono granice
ustalen aktu

UCHWALA NR XVI1/227/2012
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
z dnia 16 lutego 2012 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy
Mysliwskiej w Lesznie

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. W zwigzku z uchwatg Nr
XXXVI1/429/2009 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 29 pazdziernika 2009
r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Mysliwskiej w Lesznie
oraz po stwierdzeniu zgodno$ci
ponizszych ustalen z uchwalong
zmiang studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Leszna, uchwala
sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Mysliwskiej w
Lesznie.

2. Integralnymi czesciami uchwaty
sq:

1) rysunek planu zatytutowany
~Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy
Mysliwskiej w Lesznie” opracowany
w skali 1: 1000, na ktérym
okredlone zostaty granice obszaru
objetego opracowaniem planu,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie
realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych,
stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa o:

1. szerokosci dziatki budowlanej —




nalezy przez to rozumieé szerokosé
frontowg dziatki budowlanej
mierzong od strony drogi, nie
okresla sie szerokosci frontowej dla
dziatek budowlanych, ktére majg
zapewniony dostep do drogi
publicznej za pomocg siegaczy;

2. obowigzujgcej linii zabudowy —
nalezy przez to linie, w ktérej musi
by¢ umieszczone co najmniej 60%
dtugosci sciany frontowe;j
projektowanego budynku, za
wyjgtkiem takich elementow
architektonicznych budynku jak:
balkon, wykusz, schody, taras,
gzyms, okap dachu, rynna,
wiatrotap oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku
wysunietych poza te linie nie wiecej
niz 2,0 m, przy czym linia ta odnosi
sie do budynkéw wynikajgcych z
przeznaczenia terenu, a nie dotyczy
obiektow towarzyszgcych lub
uzupetniajgcych podstawowg
funkcje, czyli budynkow
gospodarczych i budynkow
garazowych;

3. nieprzekraczalnej linii zabudowy
— nalezy przez to rozumiec linig, w
ktoérej moze by¢ umieszczona
Sciana frontowa projektowanego
budynku bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej, za wyjgtkiem
takich elementéw
architektonicznych, jak: balkon,
wykusz, schody, taras, gzyms, okap
dachu, rynna, wiatrotap oraz innych
detali wystroju architektonicznego;

4. dachu ptaskim — nalezy przez to
rozumieé¢, dach o kacie nachylenia
potaci dachowych nie
przekraczajgcym 10°;

5. wysokosci budynku — nalezy
przez to rozumie¢ wysokosc¢
budynku lub jego czesci, stuzaca do
okreslenia maksymalnego,
pionowego wymiaru budynku,
liczong od sredniego poziomu
terenu przed gtéwnym wejsciem do
budynku do najwyzej potozonej
krawedzi dachu (kalenicy), punktu
lub ptaszczyzny.

§ 3. Ustaleniami planu na rysunku
planu sa:

1. granica obszaru objetego
planem;




2. linie rozgraniczajgce tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3. obowigzujgce linie zabudowy;

4. nieprzekraczalne linie zabudowy;
5. przeznaczenie terenu;

6. pasy zieleni izolacyjnej.

§ 4. Okresla sie nastepujgce
przeznaczenie terendw:

1. MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2. MW — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

3. UK/ZP — tereny ustug kultury w
zieleni urzadzonej;

4. KDd - tereny drog publicznych -
dojazdowych;

5. KDw — tereny drog
wewnetrznych;

6. KDx — tereny publicznych ciggow
pieszych.

§ 5. Na rysunku planu oznaczono
granice terendw zamknigetych
oznaczonych symbolem Tz .

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

1. zabudowe nalezy lokalizowaé
zgodnie z obowigzujgcymi i
nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku
planu, a ponadto odlegtosci
zabudowy od terenéw zamknietych
powinny uwzgledniac przepisy
odrebne;

2. zezwala sie na lokalizacje
jednokondygnacyjnych nowych
obiektéw infrastruktury technicznej
0 wysokosci nie wyzszej niz 4,0 m
poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

3. dla obiektéw bedacych
inwestycjami celu publicznego z
zakresu tgcznosci publiczne;j
dopuszcza sie przekroczenie
wysokosci, o ktérej mowa w §6 pkt
2

4. plan przewiduje realizacje
przestrzeni publicznych jako
przestrzeni o charakterze
reprezentacyjnym z niezbednymi




urzgdzeniami i wyposazeniem, w
tym matej architektury;

5. zezwala sie na lokalizacje
budynkoéw garazowych i
gospodarczych przy granicy dziatek
budowlanych;

6. budynki garazowe i gospodarcze
realizowane na réznych dziatkach
budowlanych przy ich wspdlnych

granicach winny mie¢ jednakowe
parametry zabudowy (wysokos¢
gornej krawedzi elewacji, ksztatt i
wysokosé dachow);

7. dla budynkéw mieszkalnych
dopuszcza sie stosowanie dachow
pochylych - mansardowych o kacie
nachylenia potaci dachowych od
20° - 70°%

8. dopuszcza sie lokalizacje tablic
reklamowych o powierzchni do 1,0
m2 na jednej dziatce budowlanej;

9. zakazuje si¢ lokalizacji garazy
blaszanych, obiektéw i budynkéw
tymczasowych, z wyjgtkiem
obiektéw zaplecza budéw na czas
ich realizacji;

10. od strony drog publicznych
ustala sie zakaz realizacji ogrodzen
z prefabrykowanych elementow
betonowych i zelbetowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1. w zakresie ochrony przed
hatasem:

1) dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
oraz terendw zabudowy
mieszkaniowej

wielorodzinnej (MW) nalezy
zachowa¢ dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku, przewidziane
odpowiednio jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego
wynikajgce z przepiséw odrebnych;

2) w przypadku wystgpienia
przekroczenia akustycznych
standardéw jakosci srodowiska na
terenach wymagajacych ochrony
akustycznej (MN, MW) nalezy
zastosowac srodki techniczne,




technologiczne lub organizacyjne
zmniejszajgce poziom hatasu, co
najmniej do pozioméw
dopuszczalnych;

2. dla ochrony przed
zanieczyszczeniem powietrza oraz
ponadnormatywnym
oddziatywaniem akustycznym linii
kolejowej na terenie oznaczonym
symbolem 4MW ustala si¢
obowigzek realizacji pasa zieleni
izolacyjnej o szerokosci min. 8,0 m
zgodnie z rysunkiem planu;

3. gospodarka odpadami, zgodnie z
planem gospodarki odpadami dla
miasta Leszna;

4. zbedne masy ziemne powstajgce
w czasie realizacji inwestycji nalezy
zagospodarowac zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5. zakazuje sie prowadzenia
dziatalnosci w zakresie:
unieszkodliwiania, sktadowania,
magazynowania i odzysku
odpadéw;

6. w zakresie zaopatrzenia w
energie cieplna:

1) energie cieplng nalezy
pozyskiwac przy zastosowaniu
paliw, w szczegdlnosci
charakteryzujgcych sie niskimi
wskaznikami emisiji,

2) dopuszcza sie stosowanie
ogrzewania gazowego oraz
systemy wykorzystujgce zrodta
czystej energii,

w szczegolnos$ci takiej jak: pompy
cieplne, kolektory stoneczne,
energie elektryczna.

§ 8. Ustalenia dotyczace ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:

1. na wniosek Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow obszar planu obejmuje
sie strefg ,W” ochrony
archeologicznej, przedstawiong na
rysunku planu; przedmiotem
ochrony w archeologicznej strefie
ochrony konserwatorskiej ,W” sg
znajdujgce sie w niej ruchome i
nieruchome zabytki archeologiczne;
wszelkie zamierzenia inwestycyjne
na tym obszarze powinny by¢
uzgodnione z konserwatorem
zabytkdw, ktéry okresli warunki




dopuszczajgce do realizacji
inwestycji w zakresie ochrony
zabytkoéw archeologicznych;

2. na rysunku planu jako element
informacyjny oznaczono obiekt
budowlany wpisany do ewidencji
zabytkdw objety ochrong
konserwatorskg zlokalizowany przy
ulicy Mysliwskiej pod numerem 12
(dréznicowka).

§ 9. Ustalenia dotyczgce wymagan
wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1. zasady ksztattowania przestrzeni
drég publicznych (stanowigcych
przestrzenie publiczne) okreslono w
§21;

2. w przestrzeniach publicznych ulic
moga by¢ lokalizowane stupy
ogtoszeniowe o ujednolicone;j
architekturze;

§ 10. Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1. szczegobtowe parametry
zabudowy, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki
intensywno$ci zabudowy, okreslono
w Rozdziale 2 oraz na rysunku
planu,

2. na obszarze planu zezwala sie
na wydzielanie dziatek gruntu w
przypadku lokalizacji drdg i
urzadzen infrastruktury technicznej;

3. sposoéb podziatu na dziafki
budowlane okreslono na rysunku
planu i w ustaleniach
szczegobtowych w Rozdziale 2, z
zastrzezeniem §10 pkt 4;

4. dopuszcza sie scalanie dziatek
gruntu, w szczegolnosci gdy
istniejgca lub projektowana dziatka
budowlana skfada sie z kilku dziatek
gruntu, pod warunkiem spetnienia
parametréw okreslonych w
Rozdziale 2;

5. dopuszcza sie korekty granic
ustalonych i projektowanych dziatek
budowlanych, majgce na celu
poprawe ich funkcjonalnosci
(dostep komunikacyjny, poprawa
ksztattu dziatek budowlanych,
zapewnienie wtasciwych warunkdéw
usytuowania istniejgcych
budynkdw), pod warunkiem




spetnienia parametréw okreslonych
w Rozdziale 2;

6. nalezy uwzglednic¢ koniecznosc¢
zapewnienia wtasciwych warunkow
ochrony przeciwpozarowej,
zwtaszcza w zakresie zaopatrzenia
w wode, dojazdu pozarowego,
lokalizacji obiektéw wzgledem
siebie oraz mozliwosci prowadzenia
dziatan ratowniczych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 11. Sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1. plan ustala ochrone wéd
podziemnych ze wzgledu na
potozenie terenu objetego planem
w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wad Podziemnych Nr 307 ,Sandr
Leszno”, ustanowionego na
podstawie rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 27 czerwca 2006 r.
w sprawie przebiegu granic
obszardéw dorzeczy i regionéw
wodnych; obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) zakaz sktadowania odpadow
niebezpiecznych oraz sktadowania
odpaddw innych niz niebezpieczne i
obojetne w strefie zasilania
Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych,

2) zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych, w ktérych
prowadzona dziatalno$¢ moze
spowodowac zanieczyszczenie
gruntéw lub waod,

3) obowigzek stosowania wszelkich
zabezpieczen technicznych dla
ochrony srodowiska, szczegdlnie
wod podziemnych przy realizacji
nowych inwestycji;

2. w obszarze opracowania planu
wystepuja ujecia wéd podziemnych
z utwordw czwartorzedowych, dla
ktorych nalezy uwzglednic
ograniczenia wynikajgce z Decyzji
Nr GK-0-6210/4/06 z dnia 7
listopada 2006 r. Prezydenta Miasta
Leszna udzielajgcej pozwolenia
wodnoprawnego na szczegolne
korzystanie z wéd podziemnych




utworéw czwartorzedowych i
okreslajgcej nastepujgce warunki
korzystania z ujec:

1) zasieg terenu ochrony
bezposredniej obejmuje obszar o
wymiarach 5m x 5m od studni,

2) do czasu likwidacji studni
zakazuje sie w obrebie terenu
ochrony bezposredniej lokalizacji
obiektéw niezwigzanych z
funkcjonowaniem uje¢ wody;

§ 12. Ustalenia dotyczace
szczegotowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci:
nie zachodzi scalanie i podziat
nieruchomosci w rozumieniu
przepisow odrebnych.

§ 13. Ustalenia dotyczace
szczegodlnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: zakazuje sie
lokalizacji nowych przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco i
potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, za wyjatkiem
lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz przedsiewzie¢
infrastrukturalnych
zabezpieczajacych funkcjonowanie
miasta;

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacii i
infrastruktury technicznej:

1. powigzania komunikacyjne z
zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym miejskim i
ponadlokalnym — drogi dojazdowe
okre$lone na rysunku planu
symbolem KDd,;

2. dla zapewnienia petnej obstugi
komunikacyjnej obszaru ustala sie
zachowanie istniejgcych i realizacje
nowych drég wewnetrznych,

3. wszystkie tereny w granicach
planu bedg obstugiwane
komunikacyjnie z przylegtych drog
publicznych lub wewnetrznych
Zlokalizowanych w obszarze lub
poza obszarem opracowania planu
w uzgodnieniu z wtasciwym
zarzgdcg drogi, o ile nie ustalono
inaczej w Rozdziale 2;

4. w obrebie poszczegdinych
terenow nalezy zapewni¢




odpowiednig liczbe miejsc
postojowych oraz garazowych
zaspokajajgca potrzeby w zakresie
parkowania i postoju samochodow
z uwzglednieniem warunkéw
technicznych okreslonych w
przepisach odrebnych, jednak nie
mniej niz:

1) dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych — min. 1
stanowisko dla kazdego lokalu
mieszkalnego w granicach
nieruchomosci, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny,

2) dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych — min. 1,5
stanowiska dla kazdego lokalu
mieszkalnego,

3) dla obiektéw ustug kultury — min.
1 stanowisko na kazde rozpoczete
100,0 m2 powierzchni uzytkowej,

4) powierzchnia uzytkowa, o ktérej
mowa w § 14 ust. 4, pkt 3 dotyczy
czesci budynkéw, dla ktérych
realizowana jest podstawowa
funkcja, z wylgczeniem powierzchni
magazynowych, garazy, zapleczy i
komunikacji wewnetrznej,

5. ustala sie wykonanie petnego
uzbrojenia w podstawowg sie¢
infrastruktury technicznej oraz
podtgczenia do niej terenu objetego
planem;

6. nowoprojektowane sieci i
urzadzenia uzbrojenia technicznego
nalezy lokalizowac na terenie drog
publicznych i wewnetrznych, a w
uzasadnionych przypadkach
réwniez na terenach o innym
przeznaczeniu;

7. nalezy zapewni¢ dostep do
urzadzen infrastruktury technicznej,
na warunkach uzgodnionych z
wiasciwym zarzadcg sieci i
urzgdzen uzbrojenia technicznego;

8. obstuge poszczegdinych terenow
w zakresie infrastruktury
technicznej nalezy realizowac¢ z
sieci zlokalizowanych w przylegtych
ulicach, w szczegdélnosci na
zasadach okreslonych w Rozdziale
2;

9. istniejgce sieci uzbrojenia
technicznego, kolidujgce z
zainwestowaniem mozliwym do
realizacji na podstawie niniejszego




planu nalezy przetozyc¢; zaleca sie
docelowo, o ile to mozliwe,
przetozenie sieci biegngcych po
terenach niepublicznych na tereny
publiczne (ulice);

10. kierunki budowy i rozbudowy
sieci uzbrojenia technicznego
nalezy realizowac zgodnie z
programami inwestycyjnymi
poszczegolnych gestorow sieci;

11. zezwala sie na lokalizacje na
obszarze planu sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej nie
zwigzanych z obstugg terenu
objetego planem;

12. zaopatrzenie w wode do celéw
bytowych, gospodarczych i
przeciwpozarowych odbywac sie
bedzie docelowo z istniejgcej i
projektowanej rozdzielczej sieci
wodociggowej, na warunkach
uzgodnionych z zarzadcg sieci;

13. dla odprowadzania i
unieszkodliwiania sciekéw plan
ustala:

1) odprowadzanie $ciekéw
komunalnych do istniejacej i
projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej i ogolnospfawnej, na
warunkach okreslonych z zarzadcg
sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) zakaz odprowadzania $ciekow
komunalnych do zbiornikéw
bezodptywowych oraz do
przydomowych oczyszczalni
sciekow;

14. ustala sie odprowadzanie wod
opadowych lub roztopowych do
sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej, w razie braku
mozliwosci przytgczenia do sieci
dopuszcza sie odprowadzanie wdd
opadowych na wtasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych
lub zbiornikéw retencyjnych, z
uwzglednieniem przepiséw
odrebnych; gospodarke wodami
deszczowymi nalezy prowadzi¢
zgodnie z opracowanym i
zatwierdzonym ,Programem
zagospodarowania wod opadowych
i rozwoju kanalizacji deszczowej dla
miasta Leszna”;

15. odprowadzenie wod opadowych
lub roztopowych z terenéw
komunikacji kotowej, placéw




sktadowych i innych terenow
okreslonych obowigzujgcymi
przepisami moze nastgpi¢ do sieci
kanalizacji sanitarnej, deszczowej
lub ogdInosptawnej lub do gruntu po
spetnieniu wymogow wynikajgcych
z przepisow odrebnych, w tym
ewentualnej koniecznosci
podczyszczenia sciekéw do
odpowiednich parametréw, w
uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcag
tej sieci;

16. dla zaopatrzenia w energie
elektryczng plan ustala powigzanie
terenu objetego planem z
systemem zasilania poprzez
rozbudowe istniejgcych linii
kablowych sredniego i niskiego
napiecia oraz stacji
transformatorowych;

17. dla zaopatrzenia w energie
cieplng ustala sie powigzanie
terenu objetego planem z miejskim
systemem sieci cieplnej lub
wykorzystanie indywidualnych
sposobow ogrzewania, z
zastrzezeniem §7 ust. 6;

18. dla zaopatrzenia w gaz plan
ustala powigzanie terenu objetego
planem z istniejgcym i
projektowanym uktadem sieci
gazowej, w tym adaptacje,
rozbudowe, wymiane, modernizacje
istniejgcej sieci gazowej;

19. ustala sie lokalizacje urzadzen i
obiektéw infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

20. w przypadku konieczno$ci
naruszenia systemu melioracyjnego
nalezy zastosowac rozwigzanie
zastepcze zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 15. Ustalenia dotyczace
sposobdw i terminéw
tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania terendw — nie ustala

sie.

§ 16. Granice obszarow
wymagajgcych przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomosci,
granice obszaréw rehabilitaciji
istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej, granice obszaréw
wymagajgcych przeksztatceh lub
rekultywaciji, granice terenéw pod
budowe wielkopowierzchniowych




obiektow handlowych, granice
terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz terenéw
stuzgcych organizacji imprez
masowych, granice pomnikéw
zagtady oraz ich stref ochronnych, a
takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie
dziatalnosci gospodarczej — nie
wystepuja, w zwigzku z czym nie
okresla sig ich przebiegu i
lokalizaciji.

Rozdziat 2. Ustalenia szczegétowe

§ 17. Ustalenia dla terenu
oznaczonego symbolem 1MW,
2MW, 4MW

1. przeznaczenie terenu - tereny
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

2. zasady podziatu
nieruchomosci — dopuszcza sie
podziat terenu pod warunkiem
zachowania minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej
dziatki budowlanej: 1200,0 m2;

3. warunki zabudowy i sposéb
zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy —
maks. 40 % powierzchni dziatki
budowlanej,

2) powierzchnia biologicznie
czynna — min. 25% powierzchni
dziatki budowlanej,

3) wysokos¢ zabudowy — maks.
12,0 m,

4) geometria dachéw —
dopuszcza sie wszelkie
rozwigzania potaci dachowych;

4. zasady obstugi w zakresie
komunikacji oraz infrastruktury
technicznej — zgodnie z §14.

§ 18. Ustalenia dla terenu
oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3Uk/ZP :

1. przeznaczenie terenu — tereny
ustug kultury w zieleni urzgdzonej;

2. zasady podziatu nieruchomosci:

1) podziat zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi teren
wskazanymi na rysunku planu,

2) zakazuje sie wtérnego podziatu
terenu, za wyjatkiem wydzielenia
dziatki gruntu pod lokalizacje




miejsca pamieci lub obiektow i
urzgdzen infrastruktury technicznej;

3. warunki zabudowy i sposéb
zagospodarowania terenu:

1) w ramach jednostki 3Uk/ZP
nalezy utworzy¢ miejsce pamieci
narodowej w celu upamietnienia
bytego obozu pracy Leszno -
Gronowo, w szczegolnosci nalezy
wyznaczy¢ lokalizacje takich
elementow jak: obiekty matej
architektury, a takze tablica
pamigtkowa, pomnik lub rzezba
oraz wydzieli¢ powierzchnie
utwardzone i zaprojektowac zieleh
towarzyszaca,

2) dopuszczalne obiekty
towarzyszgce — urzadzenia
infrastruktury technicznej, ciggi
piesze,

3) powierzchnia zabudowy — maks.
20% powierzchni terenu,

4) powierzchnia biologicznie czynna
—min. 50% powierzchni terenu,

5) wysokos¢ zabudowy — maks.
10,0 m,

6) geometria dachow — dopuszcza
sie wszelkie rozwigzania pofaci
dachowych;

4. zasady obstugi w zakresie
komunikacji oraz infrastruktury
technicznej — zgodnie z §14.

§ 19. Ustalenia dla terenow
oznaczonych na rysunku planu
symbolami 5SMN, 6MN, 11MN:

1. przeznaczenie terenu — tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2. zasady podziatu nieruchomosci:
proponowany podziat terenu na
dziatki budowlane przedstawiono na
rysunku planu, dopuszcza sie inny
podziat pod warunkiem
zachowania:

1) minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlane;j:
250,0 m2,

2) minimalnej szerokosci dziafki
budowlanej: 7,2 m;

3. warunki zabudowy i sposob
zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowg nalezy
realizowac jako szeregowa,




2) dopuszczalne obiekty
towarzyszgce — budynki
gospodarcze i garazowe,

3) garaze nalezy realizowac¢ jako
wbudowane w gtéwng bryte
budynku mieszkalnego,

4) powierzchnia zabudowy — maks.
40% powierzchni dziafki
budowlanej,

5) powierzchnia biologicznie czynna
—min. 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

6) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego:
maks.10,0 m,

b) budynku gospodarczego,
garazowego: maks. 4,0 m,

7) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy
dwuspadowe lub dachy
wielospadowe o potfaciach
symetrycznych, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych 30° -
45°,

b) budynku gospodarczego,
garazowego: dachy jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe o
potaciach symetrycznych, o
nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych do 45°;

4. zasady obstugi w zakresie
komunikacji oraz infrastruktury
technicznej — zgodnie z §14.

§ 20. Ustalenia dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu
symbolami 7MN, 8MN, 9MN, 10MN:

1. przeznaczenie terenu — tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2. zasady podziatu nieruchomosci:
proponowany podziat terenu na
dziatki budowlane przedstawiono na

rysunku planu, dopuszcza sie inny
podziat pod warunkiem
zachowania:

1) minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlane;j:
600,0 m2,

2) minimalnej szerokosci dziafki
budowlanej: 20,0 m;

3. warunki zabudowy i sposéb




zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowg nalezy
realizowac jako wolno stojacg;

2) dopuszczalne obiekty
towarzyszgce — budynki
gospodarcze i garazowe,

3) powierzchnia zabudowy — maks.
40% powierzchni dziafki
budowlanej,

4) powierzchnia biologicznie czynna
— min. 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego:
maks.10,0 m,

b) budynku gospodarczego,
garazowego: maks. 6,0 m,

6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy
dwuspadowe lub dachy
wielospadowe o pofaciach
symetrycznych,

o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego,
garazowego: dachy jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe o
potaciach symetrycznych, o
nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych do 45°;

4. zasady obstugi w zakresie
komunikacji oraz infrastruktury
technicznej — zgodnie z §14.

§ 21. Ustalenia dla terenow
komunikacji oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KDd,
2KDd, 3KDx, 4KDx, 5KDd, 6KDd,
7KDw, 8KDw, 9KDw:

1. przeznaczenie terenu:

1) 1KDd - droga publiczna-
dojazdowa,

2) 2KDd - droga publiczna-
dojazdowa,

3) 3KDx - publiczny ciag pieszy,
4) 4KDx - publiczny cigg pieszy,

5) 5KDd - droga publiczna-
dojazdowa,

6) 6KDd - droga publiczna-
dojazdowa,




7) TKDw - droga wewnetrzna,
8) 8KDw - droga wewnetrzna,
9) 9KDw - droga wewnetrzna,

2. zasady podziatu nieruchomosci —
dopuszcza sie na wszelkie podziaty
terenu zwigzane z wydzieleniem
planowanych drég;

3. warunki zabudowy i sposéb
zagospodarowania terenu:

1) szerokos$ci drog w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu,

2) szerokosci okreslone w §20 ust.
3. pkt 1) zabezpieczajg realizacje
jezdni, chodnikéw oraz sciezek
rowerowych; szczegbtowe
parametry zagospodarowania drég
okreslone zostang w
opracowaniach branzowych, w
nawigzaniu do catosciowych
potrzeb miasta zgodnie z
przepisami odrebnymi,

3) przestrzen drog moze stuzyé¢ do
prowadzenia sieci uzbrojenia
technicznego oraz lokalizacji
obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) nalezy zachowac i uzupetni¢
istniejgce aleje i szpalery drzew w
istniejgcych drogach, a w
przypadku koniecznosci ich
usuniecia zrealizowac nowe
nasadzenia drzew i krzewow;

§ 22. Na rysunku planu
przedstawiono lokalizacje terenu
zamknietego oznaczonego
symbolem 12Tz .

Rozdziat 3.
Ustalenia koncowe

§ 23. Zgodnie z art. 15 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 ze zmianami) ustala sie stawki
procentowe stuzgce naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w
wysokosci 30%.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza
sie Prezydentowi Miasta Leszna.
§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym




Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

Brak informaciji o przewidzianych
inwestycjach

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o $rodowiskowych Brak
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego |\jiq ¢ otyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak informaciji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu obj¢tego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Brak informaciji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Brak informaciji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informaciji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o wustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informaciji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

zaskarzone

decyzja o wustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w  sektorze Brak informacji o przewidzianych
naftowym inwestycjach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* fie*

Czy pozwolenie na budowe jest " -

ostateczne tak e

Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 362/2020 z dnia 09.11.2020 wydana przez Prezydenta Miasta

Leszna - decyzja stata sie ostateczna w dniu 18.11.2020r, oraz dwie

decyzje o zmianie pozwolenia z dnia 13.06.2022r oraz 28.02.2025r.

Data  uprawomocnienia

sie

decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
z2020r. poz. 1333, 212712320
orazz2021 r.poz. 11,234,282
1784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wnie

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslic.




sienia sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczg¢cia
i zakonczenia rob6t
budowlanych

Rozpoczecie budowy |l etapu budowy bloku B2: 30.10.2025

Zakohczenie budowy Il etapu budowy bloku B2: 30.04.2027

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

i . 4 budynki wielorodzinne B1 — 33

Liczba budynkow lokali mieszkalnych, B2, B3 i B4
kazdy po 37 lokali mieszkalnych. W
ramach zadania inwestycyjnego
wyodrebniono budowe budynku
B2 — Il etap

Rozmieszczenie budynkow N3 |46 50 m

nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny |

odstep miedzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni lokalu mieszkalnego:
Pomiar powierzchni lokalu mieszkalnego nastapi zgodnie z normg PN-
1ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob

i procentowy udzial zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, §rodki wlasne,
inne

Srodki wiasne 100%

W nastepujacych instytucjach finansowych

(wypehiia si¢ w przypadku kredytu) Nie dotyczy
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniehymieszkaniowyrachunek
powierniczy powierniczy”

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedilug
ktoérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”)

0,45 % od kazdej wptaconej kwoty
przez Nabywce

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

RACHUNEK POWIERNICZY OTWARTY —

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, wysokos¢ wptat
dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegdlnych etapdw przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonych w jego
harmonogramie; Nabywca dokonuje wptat ha mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakohczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w jego
harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego.

Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztoéw danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

Deweloper ma obowigzek dokonywaé terminowych wptat sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny, zwany dalej ,Funduszem”, odpowiednio do wybranego
rodzaju srodka ochrony, o ktérym mowa w ust. 1 art. 6 Ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, na zasadach okreslonych
w art. 49, zgodnie z trescig ktérego:

a) podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest warto$¢ wptaty dokonane;j
przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacjg
umowy deweloperskiej, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8 tejze Ustawy, a w

przypadku, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4 Ustawy, podstawg wyliczenia wysoko$ci




skiadki jest warto$¢ wptaty dokonanej przez Dewelopera,

b) sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej, ktéra obecnie wynosi 0,45 %
(czterdziesci pie¢ setnych procenta) oraz wartosci wptaty dokonanej przez Nabywce
na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo wartosci wptaty dokonanej przez
Dewelopera - w przypadku okreslonym w art. 32 ust. 4 Ustawy.

c) Deweloper dokonuje wyliczenia wysokos$ci sktadki na Fundusz i wptaca jg do
banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od dnia
dokonania wptaty, o ktdrej mowa w lit. a), i nie pozniej niz przed wyptatg Srodkéw na
rzecz Dewelopera. Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od
dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyptaty Srodkéw na
rzecz Dewelopera

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wytacznie Bankowi i tylko z waznych powoddw. Termin wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin
ten ulega skréceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem Deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem. bank informuje nabywce
na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym wypowiedziat umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia. Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek. Koszty,
optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg
Dewelopera. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego przed wyptatg srodkéw pienieznych. W trakcie kontroli bank ma
prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w
zakresie dotyczgcym przedsiewziecia deweloperskiego. Bank wyptaca Deweloperowi
Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskie;j i
po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwziecia
deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego
etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny
lokalu mieszkalnego. W przypadku zakorczenia ostatniego etapu przedsigwziecia
deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi
pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne
\wptacone przez nabywce na po-czet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osoéb trzecich,
z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Poznanski Bank Spétdzielczy z siedzibg w Poznaniu

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego
etap termin wykonane prace Zaawansowanie
budowy

projekty, mapy geodezyjne, obstuga geodezyjna, organizacja i

1 31.12.2025r. | przygotowanie placu budowy, roboty ziemne, fundamenty i 20%
wykonanie scian fundamentowych

> 31.03.2026r. |r!st wod - kan _pqdposadzkowa, sciany konstry_kcymt_a lfondygnacp 20%
pierwszej, drugiej, strop kondygnaciji pierwszej i drugiej

3 30.06.2026r Sciany konstrukcyjne trzeciej i czwartej kondygnacji, strop 20%

e " | kondygnacji trzej i czwartej ¢




4 30.09.2026r.

dach - pokrycie, stolarka okienna, instalacje elektryczne
podtynkowe

15%

5 31.12.2026r.

tynki wewnetrzne, instalacje sanitarne, posadzki, wentylacje,
Scianki dzialowe STG

15%

6 roboty malarskie, elewacja, kottownia, grzejniki, wentylacje,
montaz osprzetu elektrycznego, przytgcza, balustrady,
zagospodarowanie terenu — zakonczenie budowy

30.04.2027r.

10%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena lokalu mieszkalnego wraz z przynalezna komoérka lokatorska
zostata skalkulowana z uwzglednieniem obowigzujacej w dniu Umowy
Rezerwacyjnej stawki podatku VAT. W przypadku gdyby po dacie
zawarcia w/w Umowy stawka podatku VAT ulegta zmianie lub natozony
zostatby inny podatek wptywajacy na wysokosé ceny lokalu, cena ta
ulegnie odpowiedniej zmianie

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,

o ktoérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

od umowy deweloperskiej
Art. 43.

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa
\w art. 35,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2,

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskag
nie zawiera danych lub informaciji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej w terminie w niej okreslonym,
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
ustawy
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 ustawy,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadto$ciowe.




2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 , nabywca ma prawo odstagpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdzZnienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 ustawy

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 , nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysoko$ci
okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

Art. 44.

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapic¢ od
umowy deweloperskiej za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy
Srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskie;j .

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej przez jedng
ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu $rodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskie;j.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
L,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o
wysokosci srodkow zwréconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Art. 45.

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o
wybudowanie budynku, ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienie
witasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy

» W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43,
strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli 0 sposobie podziatu Srodkéw
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym.




» Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci nie-zwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa
wyzej

POZOSTALE INFORMACJE O WARUNKACH ODSTAPIENIA OD UMOWY
DEWELOPERSKIEJ - o ktérych mowa w Umowie deweloperskiej

Strony zgodnie postanawiaja, iz stronie nabywajacej przystuguje prawo
odstagpienia od umowy deweloperskiej:

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; 2) w przypadku umoéw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje..

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
0 wpisie do Centralnej Ewidencji i Informac;ji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowag — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnibst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy Ilub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania




wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po|
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Poznanskim Banku Spétdzielczym, prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy,
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz Z|
2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

I ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Poznanskiego Banku Spétdzielczego,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,

a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia

ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w sSrodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
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— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia

warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

— Poznanski Bank Spotdzielczy korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: NIE DOTYCZY

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe

iest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo 00 zt
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej 00 zt
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego




Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wilasnosci nie-
ruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Najpézniej do 31.12.2027

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

4 kondygnacje naziemne

Technologia wykonania

Projekt przewiduje
wybudowanie budynku
mieszkalnego B2
wielorodzinnego,
czterokondygnacyjnego. Na
pierwszej kondygnacji
zlokalizowane beda cztery
lokale mieszkalne wraz z
przynaleznymi ogrédkami,
garaze oraz komorki
lokatorskie. Na pozostatych
kondygnacjach znajdowacé
sie beda lokale mieszkalne.
Budynek zaprojektowano w
technologii tradycyjne;j:
fundamenty bezposrednie,
plytkie — tawy i stopy
fundamentowe, sciany
murowane z elementéw
drobnowymiarowych —
bloczki i pustaki, stropy
zelbetowe prefabrykowane
typu FILIGRAN. W centralnej
czesci budynku
zaprojektowano trzon
komunikacyjny w skiad
ktérego wchodzi zelbetowa
klatka schodowa i zelbetowy
szyb dzwigu osobowego.
Technologia wykonania
budynku: tradycyjna. Dach
wielospadowy ptaski z
odwodnieniem do wewnatrz, o
konstrukcji zelbetowej,
niewentylowany.

Budynek wyposazony bedzie
w nastepujace instalacje
sanitarne :

- wody zimnej i cieptej

- grzewcza

- kanalizacji sanitarnej,

- kanalizacji deszczowej

- gazowa.

Budynek bedzie zasilany w
wode z miejskiej sieci

wodociagowej. Pomiar




zuzycia wody przewiduje sie
przez wodomierz gtéwny
zamontowany w wydzielonym
pomieszczeniu na parterze
budynku. Woda ciepta na cele
socjalno-bytowe
mieszkancéw budynku bedzie
wytwarzana w kottowni
gazowej. Scieki sanitarne z
budynku beda odprowadzane
do sieci kanalizacyjnej
miejskiej. Scieki deszczowe z
powierzchni dachu i terenow
utwardzonych odprowadzane
beda do istniejacej sieci na
terenie inwestora.

Czynnik grzewczy zasilajacy
projektowang instalacje
grzewcza w budynku bedzie
wytwarzany w kottowni
gazowej zlokalizowanej na
ostatniej kondygnaciji
budynku. Instalacja gazu
bedzie zasilana z sieci
gazowej sSredniego cisnienia
poprzez przylacze gazu
zakonczone na scianie
zewnetrznej budynku.

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
cz¢$¢ wspdlng nieruchomosci

1. Wykonczenie klatek
schodowych i czesci
komunikacyjnych wewnatrz
budynku:

-Sciany gipsowe wykonczone
farbg natryskowa

-biegi schodowe i podesty
wykonczone ptytka gresowa
- balustrady malowane
proszkowo

2. Zagospodarowanie terenu
wokot budynku:

- chodniki utwardzone kostka
brukowa

- tereny zielone

- plac zabaw

Liczba lokali w budynku

37 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

48 miejsce postojowe

Dostgpne media w budynku

prad, wod - kan, gaz, c.o.

Dostep do drogi publicznej

Bezposredni dostep do drogi

miejskiej — ul. Mysliwska




Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczylokali mieszkalnych

- lokal M...., polozony na ............. (.... kondygnacji) w
budynku B2

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych,do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Zgodnie z zatacznikiem do Umowy deweloperskiej

Data wydania za§wiadczeniao samodzielno$ci
lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy
Data ustanowienia odregbnej wiasnosci lokalu Nie dotyczy
mieszkalnego
Informacje o lokalu uzytkowymnabywanym
rownoczesnie Komérka lokatorska KL ... — pow. ...... m? znajdujaca

z lokalem mieszkalnym albo domemjednorodzinnym

sie na parterze (I kondygnacji) w budynku B2

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci
wlasnosci lokaluuzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa
wlasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej czgsci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Najpdzniej do 31.12.2027 (rébwnoczesnie z nabywanym
lokalem mieszkalnym)

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).
4.Standard realizacji




